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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ОМСКА

от 19 января 2018 года № 36-п

О плате за наем жилого помещения

В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Омска, постановляю:


1. Утвердить Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее – Положение) в соответствии с приложением к настоящему постановлению.

2. Департаменту жилищной политики Администрации города Омска в срок до 1 февраля 2018 года разработать план мероприятий по обеспечению перехода на расчет размера платы за наем жилого помещения в соответствии с Положением.

3. Пункт 1 настоящего постановления вступает в силу с 1 июля 2018 года.

4. Признать с 1 июля 2018 года утратившими силу:

- постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п «Об утверждении Положения о плате за пользование жилыми помещениями государственного или муниципального жилищного фонда для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений»;

- постановление Администрации города Омска от 4 августа 2009 года № 613-п «О внесении изменения в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п»;

- постановление Администрации города Омска от 17 декабря 2009 года № 959-п «О внесении изменений в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п»;

- постановление Администрации города Омска от 1 февраля 2012 года № 190-п «О внесении изменения в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п»;

- постановление Администрации города Омска от 30 мая 2012 года № 754-п «О внесении изменения в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п»; 

- постановление Администрации города Омска от 18 ноября 2013 года № 1340-п «О внесении изменений в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п»;

- постановление Администрации города Омска от 15 апреля 2014 года № 519-п «О внесении изменения в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п»;

- постановление Администрации города Омска от 26 октября 2015 года № 1350-п «О внесении изменения в постановление Администрации города Омска от 1 апреля 2009 года № 238-п».

5. Департаменту информационной политики Администрации города Омска опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации и разместить в сети «Интернет» на официальном сайте Администрации города Омска.

6. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Мэр города Омска                                                                                  О.Н. Фадина

Приложение

к постановлению Администрации города Омска 

от 19 января 2018 года № 36-п

ПОЛОЖЕНИЕ

о расчете размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда

I. Общие положения

1. Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее – Положение) разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и определяет единые требования к расчету размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области (далее – плата за наем).

2. При установлении размера платы за наем необходимо учитывать положения части 5 статьи 156 ЖК РФ, согласно которым установление размера платы за наем не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

3. Начисление и учет платы за наем, а также контроль за правильностью начисления, полнотой и своевременностью внесения платы за наем, начислением пени за несвоевременное и (или) неполное внесение платы за наем осуществляется департаментом жилищной политики Администрации города Омска.

4. Плата за наем не взимается с граждан:

- проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда города Омска, расположенных в жилых домах, признанных в установленном законодательством порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, в жилых помещениях, признанных в установленном законодательством порядке непригодными для проживания;

- признанных в установленном порядке малоимущими.

Освобождение от платы за наем граждан, указанных в абзаце третьем  настоящего пункта, осуществляется департаментом жилищной политики Администрации города Омска на основании заявления указанных граждан.

5. Размер платы за наем рассчитывается в отношении каждого жилого помещения в соответствии с настоящим Положением и подлежит пересмотру  ежегодно не позднее 1 июля текущего года.
II. Методика расчета платы за наем

6. Размер платы за наем в расчете на 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц рассчитывается по следующей формуле:

Пнj = Нб x Кj x Кc x Пj, где

Пнj – размер платы за наем j-го жилого помещения в расчете на 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц;

Нб – базовый размер платы за наем;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кc – коэффициент соответствия платы;

Пj – общая площадь j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

7. Базовый размер платы за наем определяется по следующей формуле:

Нб = СРс х 0,001, где:

Нб – базовый размер платы за наем;

СРс – средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Омской области.

Средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Омской области определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики за первый квартал года, в котором устанавливается плата за наем.

8. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, определяется согласно интегральному значению, рассчитанному как средневзвешенное значение показателей по формуле:
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, где

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1– коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.
9. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения рассчитывается по следующей формуле:

К1= К1.1 x К1.2 х К1.3, где

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К1.1 – коэффициент, характеризующий материал стен;  

К1.2 – коэффициент, характеризующий год постройки дома; 

К1.3 – коэффициент, характеризующий этажность дома. 

Значения коэффициентов К1.1, К1.2, К1.3 определяются индивидуально для каждого жилого помещения согласно приложениям №№ 1, 2 к настоящему Положению, на основе информации, содержащейся в техническом паспорте на жилое помещение (квартиру) или дом.

10. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, определяется с учетом следующих особенностей:

- по благоустроенным домам – применяется коэффициент 1,0;

- по неблагоустроенным домам – применяется коэффициент 0,8;

- по полублагоустроенным домам (для многоквартирных домов – без учета газоснабжения) – коэффициент рассчитывается по формулам, указанным в пунктах 12, 13 настоящего Положения.

11. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения в полублагоустроенном доме, рассчитывается индивидуально для каждого жилого помещения на основе данных согласно приложениям №№ 1, 2 к настоящему Положению и информации, содержащейся в техническом паспорте на жилое помещение (квартиру) или дом.

12. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения в полублагоустроенном многоквартирном доме, рассчитывается по следующей формуле:

К2= К2.1 x К2.2 х К2.3 х К2.4, где

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К2.1 – коэффициент, характеризующий холодное водоснабжение;  

К2.2 – коэффициент, характеризующий канализацию; 

К2.3 – коэффициент, характеризующий централизованное отопление; 
К2.4 – коэффициент, характеризующий горячее водоснабжение. 

13. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения в полублагоустроенном жилом доме, не являющимся многоквартирным домом, рассчитывается по следующей формуле:

К2= К2.1 x К2.2 х К2.3 х К2.4 х К2.5, где

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К2.1 – коэффициент, характеризующий холодное водоснабжение;  

К2.2 – коэффициент, характеризующий канализацию; 

К2.3 – коэффициент, характеризующий централизованное отопление; 
К2.4 – коэффициент, характеризующий централизованное горячее водоснабжение;

К2.5– коэффициент, характеризующий газоснабжение. 

14. В формулах, предусмотренных пунктами 12, 13 настоящего Положения, коэффициенты К2.1, К2.2, К2.3, К2.4, К2.5 при наличии в доме данного вида благоустройства принимаются равными 1,0, при отсутствии – согласно  приложениям №№ 1, 2 к настоящему Положению.

15. Коэффициент, характеризующий месторасположение дома, определяется индивидуально для каждого дома согласно приложениям №№ 1 – 3 к настоящему Положению, на основе информации, содержащейся в техническом паспорте на жилое помещение (квартиру) или дом, в зависимости от кадастрового квартала месторасположения дома.

16. Коэффициент соответствия платы на период с 1 июля 2018 года по 30 июня 2019 года устанавливается равным 0,185.
________________________
	
	Приложение № 1

к Положению о расчете размера платы за пользование жилым помещением для

нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда


Значения коэффициентов 

для многоквартирных домов

	Наименование коэффициента
	Характеристика многоквартирного дома, месторасположения многоквартирного дома
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий материал стен (К1.1)
 

 
	Материал стен – кирпич, блоки, блочный/кирпичный на монолитном каркасе
	1,12

	
	Материал стен – железобетонные панели
	1,00

	
	Материал стен – деревянный (рубленный, брусовой, каркасно-засыпной) и иные
	0,96

	Коэффициент, характеризующий год постройки дома (К1.2)
 

 

 

 
	Год постройки после 2011 г.
	1,03

	
	Год постройки 1991 – 2010 гг.
	1,01

	
	Год постройки 1971 – 1990 гг.
	1,00

	
	Год постройки 1951 – 1970 гг.
	1,00

	
	Год постройки до 1950 г.
	0,96

	Коэффициент, характеризующий этажность дома (К1.3)
 

 

 

 
	от 9 этажей
	1,00

	
	от 6 до 8 этажей
	1,07

	
	5 этажей
	1,00

	
	от 2 до 4 этажей
	0,98

	
	1 этаж
	0,94

	Коэффициент, характеризующий холодное водоснабжение (К2.1)
	Холодное водоснабжение
	0,95

	Коэффициент, характеризующий канализацию (К2.2)
	Канализация
	0,98

	Коэффициент, характеризующий  централизованное отопление (К2.3)
	Централизованное отопление
	0,99

	Коэффициент, характеризующий  горячее водоснабжение (К2.4)
	Горячее водоснабжение
	0,95

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома (К3)
	Кадастровые кварталы зоны высокой ценности
	1,30

	
	Кадастровые кварталы зоны повышенной ценности
	1,17

	
	Кадастровые кварталы зоны средней ценности
	1,00

	
	Кадастровые кварталы зоны низкой ценности
	0,88

	
	Кадастровые кварталы зоны отдаленных районов города Омска (мкр. Входной, мкр. Большие Поля, мкр. Береговой, мкр. Крутая Горка)
	0,80


	
	Приложение № 2

к Положению о расчете размера платы за пользование жилым помещением для

нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда




Значения коэффициентов 

для жилых домов, не являющихся многоквартирными домами 

	Наименование коэффициента
	Характеристика жилого дома, 

месторасположения жилого дома
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий материал стен (К1.1)
 

 
	Материал стен – кирпич, блоки, монолитный железобетон, перекрытия железобетонные, возможно на монолитном (сборном) каркасе
	1,04

	
	Материал стен – кирпич, блоки, каркасно-засыпной облицованный камнем с деревянными перекрытиями
	1,00

	
	Материал стен – железобетонные панели
	0,98

	
	Материал стен – деревянный (рубленный, брусовой)
	0,97

	
	Материал стен – деревянный (каркасно-засыпной), щитовые, шпальные, саманные, глинобитные, шлаколитые и иные
	0,93

	Коэффициент, характеризующий год постройки дома (К1.2)
 

 

 

 
	Год постройки после 2011 г.
	1,09

	
	Год постройки 1991 – 2010 гг.
	1,06

	
	Год постройки 1971 – 1990 гг.
	1,05

	
	Год постройки 1951 – 1970 гг.
	1,00

	
	Год постройки до 1950 г.
	0,96

	Коэффициент, характеризующий этажность дома (К1.3)
	2 и более этажей 
	1,03

	
	1 этаж
	1,00

	Коэффициент, характеризующий холодное водоснабжение (К2.1)
	Холодное водоснабжение 


	0,95

	Коэффициент, характеризующий  канализацию (К2.2)
	Канализация
	0,97

	Коэффициент, характеризующий централизованное отопление (К2.3)
	Централизованное отопление
	0,98

	Коэффициент, характеризующий  централизованное горячее водоснабжение (К2.4)
	Централизованное горячее водоснабжение 
	0,99

	Коэффициент, характеризующий газоснабжение (К2.5)
	Газоснабжение 
	0,95

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома (К3)
	Кадастровые кварталы зоны высокой ценности 
	1,30

	
	Кадастровые кварталы зоны повышенной ценности
	1,16

	
	Кадастровые кварталы зоны средней ценности
	1,00

	
	Кадастровые кварталы зоны низкой ценности
	0,87

	
	Кадастровые кварталы зоны отдаленных районов города Омска (мкр. Входной, мкр. Большие Поля, мкр. Береговой, мкр. Крутая Горка)
	0,80


	
	Приложение № 3

к Положению о расчете размера платы за пользование жилым помещением для

нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда




ПЕРЕЧЕНЬ

кадастровых кварталов

	1. Зона высокой ценности

	55:36:040101
	55:36:040115
	55:36:070106
	55:36:090101
	55:36:090104
	55:36:090108
	55:36:090202

	55:36:040102
	55:36:040116
	55:36:070107
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