Процедура участия в торгах 

Сведения о проведении уполномоченным структурным подразделением Администрации города Омска – департаментом имущественных отношений Администрации города Омска торгов (конкурсов или аукционов) на право заключения договоров, влекущих переход прав владения и (или) пользования муниципальным имуществом размещены на официальном сайте Администрации города Омска в сети «Интернет» по адресу: http://admomsk.ru/web/guest/government/divisions/32/auction.
Также аукционная документация размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения о проведении торгов – http://torgi.gov.ru/ 
и в газете «Третья столица» (http://omskgazzeta.ru/tretya-stolitsa-pdf).

Аренда объектов муниципального имущества 


 Перечень помещений, предназначенных для сдачи в аренду путем проведения торгов размещен на официальном сайте Администрации города Омска по адресу: http://admomsk.ru/web/guest/government/divisions/32/auction/rent.

Нормативная база 

Гражданский кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»

Федеральный закон от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

Федеральный закон от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»;

Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 
«О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав 
в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

Решение Омского городского Совета от 20.09.1995 № 92 «Об Уставе города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 28.01.2009 № 212 «О порядке предоставления во владение и (или) пользование муниципального имущества города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 15.05.2019 № 150 «О порядке установления льготной арендной платы в отношении неиспользуемых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, находящихся в неудовлетворительном состоянии, относящихся к муниципальной собственности города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 13.06.2007 № 20 «Об управлении муниципальной собственностью города Омска»;

Постановление Мэра города Омска от 10.08.2005 № 395-п «О департаменте имущественных отношений Администрации города Омска» (вместе с «Положением о департаменте имущественных отношений Администрации города Омска»);

постановление Администрации города Омска от 27.11.2009 № 928-п 
«О мерах по реализации Решения Омского городского Совета от 30 сентября 2009 года № 279 «Об отдельных вопросах поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства  на территории города Омска» (вместе с «Порядком формирования, ведения и опубликования перечня имущества, находящегося 
в муниципальной собственности города Омска и свободного от прав третьих лиц 
(за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для предоставления во владение и (или) 
в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства»);

постановление Администрации города Омска от 19.03.2012 № 418-п 
«Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Предоставление информации об объектах недвижимого имущества, находящихся в собственности города Омска и предназначенных для сдачи 
в аренду»;

распоряжение Администрации города Омска о проведении аукциона;

распоряжение директора департамента имущественных отношений Администрации города Омска об утверждении условий проведения аукциона.


Требования к участникам аукциона

Любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала 
или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды, своевременно подавшие заявку 
на участие в аукционе.

Участники конкурсов или аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам 
(п. 18 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ 
ФАС России от 01.02.2010 № 67). 

Организатор конкурса или аукциона, конкурсная или аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника конкурса или аукциона требованиям у органов власти в соответствии 
с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие 
в соответствующем конкурсе или аукционе. При этом организатор конкурса 
или аукциона, конкурсная или аукционная комиссия не вправе возлагать 
на участников конкурсов или аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям (п. 20 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

Не допускается взимание с участников конкурсов или аукционов платы 
за участие в конкурсе или аукционе, за исключением платы за предоставление конкурсной документации или документации об аукционе в случаях, предусмотренных Правилами проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67 (п. 21 Правил проведения конкурсов 
или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

Организатором конкурса или аукциона может быть установлено требование 
о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором конкурса или аукциона. В случае если организатором конкурса или аукциона установлено требование о внесении задатка, такое требование в равной мере распространяется 
на всех участников конкурса или аукциона и указывается в извещении о проведении конкурса или аукциона. При проведении конкурсов на право заключения договора аренды в отношении объектов теплоснабжения, водоснабжения и (или) водоотведения организатором конкурса устанавливается требование о внесении задатка в обязательном порядке (п. 22 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

Условия допуска к участию в аукционе

Аукцион проводится без ограничения по составу участников.

К участию в аукционе не допускаются заявители в следующих случаях (п. 7 ст. 23 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ, п. 20 и 24 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67):

1) непредставление документов в необходимом количестве и в соответствии 
с перечнем документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем 
для участия в аукционе, указанным в документации об аукционе, либо наличия 
в представленных документах недостоверных сведений;

2) несоответствие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона:

- наличие решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

3) невнесение задатка в порядке, размере и сроки, указанные в извещении 
о проведение аукциона, документации об аукционе;

4) несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям документации 
об аукционе.

Перечень указанных оснований отказа заявителю в участии в аукционе является исчерпывающим.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся 
в документах, представленных заявителями или участниками аукциона 
в соответствии с документацией об аукционе, Комиссия обязана отстранить таких заявителей или участников аукциона от участия в аукционе на любом этапе 
их проведения.

Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия 
в аукционе подлежит размещению на официальном сайте в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.

Особенности проведения аукциона

Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие в аукционе 
Организатор торгов осуществляет прием заявок от заявителей:

- в письменной форме в департамент имущественных отношений Администрации города Омска (644024, г. Омск, ул. Краснофлотская, д. 8, каб. 309) 
в установленные в документации об аукционе дни и часы приема заявок;

- в форме электронного документа в установленных в документации 
об аукционе порядке, форме и сроки с подтверждением его электронно-цифровой подписью по электронному адресу: arendadio@mail.ru.

Заявку подает лицо, имеющее право действовать без доверенности от имени заявителя – руководитель организации (для юридических лиц), либо сам заявитель (для физического лица, индивидуального предпринимателя).

На основании доверенности, оформленной надлежащим образом, от имени заявителя может действовать иное уполномоченное лицо.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты 
в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявление и документы, входящие в состав заявки, подаются заявителем одновременно в сроки, порядке и по форме, которые установлены документацией 
об аукционе в запечатанном конверте.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

Заявления и документы, полученные после окончания установленного срока приема их на участие в аукционе, не принимаются.

Перечень документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем 
для участия в аукционе, представлен в конкурсной документации.

Решения о допуске или не допуске заявителей к участию в аукционе принимает исключительно Комиссия.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных 
в документации об аукционе сроков начала рассмотрения заявок на участие 
в аукционе.

Уведомления об отзыве поданной заявки принимаются в установленные 
в документации об аукционе дни и часы приема заявок аналогично приему заявок.

Порядок внесения и возврата задатка 

Оплата задатка производится заявителем в сроки и порядке, указанные 
в документации об аукционе, на расчетный счет Организатора торгов.

Задаток для участия в торгах вносится единым платежом на расчетный счет 
по зачислению задатков.

Плательщиком по оплате задатка может быть только заявитель (Верховный Суд Российской Федерации в Определении от 8 декабря 2016 года № 14-АПГ16-18 отметил, что возложение непосредственно на участников аукциона обязанности 
по внесению задатка направлено на определение платежеспособности претендента 
и серьезности его намерений).

Денежные средства, перечисленные по платежным поручениям (квитанциям) об оплате задатка, оформленным не в соответствии с указанными 
в документации об аукционе требованиями, также будут считаться, ошибочно перечисленными денежными средствами и возращены на счет плательщика.

Документом, подтверждающим поступление задатка на счёт Организатора аукциона, является выписка со счёта Организатора аукциона.

Предоставление документа или копии документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка) отдельно от документов, входящих в состав заявки, вне запечатанного конверта, не допускается.

Организатор торгов обязан вернуть задаток:

- победителю конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения 
с ним договора (п. 100 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67). Пунктом 5 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено, что при заключении договора с лицом, выигравшим торги, сумма внесенного им задатка может быть засчитана в счет исполнения обязательств по заключенному договору; 

- участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем конкурса или с таким участником конкурса (п. 100 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- заявителям, подавшим заявления и документы после окончания установленного срока приема заявок, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона (п. 127 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- заявителю, отозвавшему заявку до установленных сроков рассмотрения заявок на участие в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления Организатору торгов уведомления об отзыве заявки (п. 58, 128 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок (п. 73 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России 
от 01.02.2010 № 67);

- участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона (п. 147 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания победителем аукциона договора аренды и актов приема-передачи (п. 147 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- при отказе Организатора торгов от проведения аукциона задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона (п. 33 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

В случае отказа от заключения договора аренды с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора аренды, он утрачивает право на аренду объекта нежилого фонда, задаток ему не возвращается 
и направляется в бюджет города Омска.

При этом Организатор торгов передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора (лота), проект договора аренды, который составлен путем включения в него цены договора аренды, предложенной таким участником аукциона, а также акты приема-передачи.

Задаток, внесенный участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), при заключении договора аренды с таким участником аукциона, засчитывается  в счет исполнения обязательств по внесению арендной платы за объект нежилого фонда за первые месяцы исполнения обязательств по заключенному договору аренды и перечисляется в бюджет города Омска. При этом заключение договора аренды для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), по этой цене договора является обязательным.

В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), от заключения договора аренды он утрачивает право на аренду объекта нежилого фонда, задаток ему не возвращается 
и направляется в бюджет города Омска.

Организатор торгов вправе:

отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания приема заявок на участие в аукционе. При этом задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об  отказе 
от проведения аукциона (п. 33 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

принять решение о внесении изменений в извещение о проведение аукциона, документацию об аукционе не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. При этом срок подачи заявок на участие 
в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений до даты окончания подачи заявок на участие 
в аукционе он составлял не менее 20 (двадцати) дней (п. 32 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

Основания и последствия признания аукциона несостоявшимся

Аукцион, в котором участвовал только один участник, признается несостоявшимся (п. 5 ст. 447 Гражданского кодекса Российской Федерации).
В свою очередь, информация о проведении конкурсов или аукционов, размещенная на официальном сайте торгов, является публичной офертой, предусмотренной ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (п. 28 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России 
от 01.02.2010 № 67).

Заявка на участие в торгах подается в срок и по форме, которые установлены документацией о торгах (п.п. 50 и 120 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67). Подача заявки на участие 
в торгах является акцептом оферты в соответствии со ст. 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В соответствии с ч. 2 ст. 432 Гражданского кодекса Российской Федерации договор заключается посредством направления оферты (предложения заключить договор) одной из сторон и ее акцепта (принятия предложения) другой стороной.

Таким образом, поскольку подача единственным участником, единственным заявителем заявки на участие в торгах является акцептом оферты, организатор торгов обязан заключить договор аренды муниципального имущества с данным участником торгов, единственным заявителем (в случае соответствия заявки 
на участие в торгах, поданной единственным заявителем, требованиям, установленным документацией о торгах, в том числе требованиям к участникам торгов) на условиях и по цене, предусмотренных документацией о торгах, 
но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота), указанной в извещении о проведение аукциона и настоящей документации 
об аукционе.

Для лица, подавшего единственную заявку на участие в аукционе, 
и для лица, признанного единственным участником аукциона заключение договора аренды также является обязательным. При уклонении или отказе указанных лиц 
от подписания договора аренды задаток им не возвращается.

В случае если аукцион признан несостоявшимся, по иным причинам Организатор торгов вправе объявить о проведении нового аукциона 
в установленном порядке.

В случае, объявления о проведение нового аукциона Арендодатель вправе изменить условия аукциона.

Сроки подписания договора 

Организатор и победитель торгов подписывают договор аренды не ранее 
10 (десяти) рабочих дней со дня размещения на официальных сайтах торгов протокола итогов аукциона (п.п. 14 п. 40 Правил проведения конкурсов 
или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).
Размещение нестационарных торговых объектов 

В соответствии со статьей 2 Федерального закона от 28.12.2009 № 381-ФЗ 
«Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации» нестационарным торговым объектом – торговый объект, представляющий собой временное сооружение или временную конструкцию, 
не связанные прочно с земельным участком вне зависимости от наличия 
или отсутствия подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, в том числе передвижное сооружение.

Организатором аукциона выступает уполномоченный орган – администрация административного округа города Омска.

С порядком размещения нестационарных торговых объектов можно ознакомиться на официальном сайте Администрации города Омска в сети «Интернет» по адресу: http://admomsk.ru/web/guest/progress/enterprise/market.

Перечень мест размещения нестационарных торговых объектов, форма заявления о включении в схему размещения нестационарных торговых объектов 
по городу Омску киоска (павильона), а также извещения о проведении торгов (аукционов) по продаже права на заключение договоров на размещение нестационарных торговых объектов размещены на официальном сайте Администрации города Омска в сети «Интернет» по адресам:

- на территории Советского административного округа города Омска – http://admomsk.ru/web/guest/government/districts/sovetskiy/today;

-  на территории Центрального административного округа города Омска – http://admomsk.ru/web/guest/government/districts/tsentralniy/today;

- на территории Ленинского административного округа города Омска – http://admomsk.ru/web/guest/government/districts/leninskiy/today;

- на территории Октябрьского административного округа города Омска – http://admomsk.ru/web/guest/government/districts/oktyabrskiy/today;

- на территории Кировского административного округа города Омска – http://admomsk.ru/web/guest/government/districts/kirovskiy/today.

Также аукционная документация размещается в газете «Третья столица» (http://omskgazzeta.ru/tretya-stolitsa-pdf).

Нормативная база 

Гражданский кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»

Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

Федеральный закон от 28.12.2009 № 381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации»;

Закон Омской области от 06.04.2010 № 1248-ОЗ «О государственном регулировании торговой деятельности в Омской области»;

постановление Правительства Омской области от 21.12.2016 № 382-п 
«Об утверждении нормативов минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов для Омской области, в том числе для входящих в состав Омской области муниципальных образований, и признании утратившим силу постановления Правительства Омской области от 04.05.2011 № 77-п»;

постановление Правительства Омской области от 12.08.2010 № 160-п 
«Об утверждении Порядка организации ярмарок в Омской области и продажи товаров (выполнения работ, оказания услуг) на них»;

приказ Министерства экономики Омской области от 23.08.2010 № 28 
«О Порядке разработки и утверждения органами местного самоуправления Омской области схем размещения нестационарных торговых объектов»;

Решение Омского городского Совета от 20.09.1995 № 92 «Об Уставе города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 19.12.2018 № 101 «Об утверждении Стратегии социально-экономического развития города Омска до 2030 года»;

Решение Омского городского Совета от 11.04.2012 № 3 «О департаменте архитектуры и градостроительства Администрации города Омска» (вместе 
с «Положением о департаменте архитектуры и градостроительства Администрации города Омска»);

Решение Омского городского Совета от 29.06.2011 № 421 «Об администрации Октябрьского административного округа города Омска» (вместе с «Положением 
об администрации Октябрьского административного округа города Омска»);

Решение Омского городского Совета от 29.06.2011 № 421 «Об администрации Октябрьского административного округа города Омска» (вместе с «Положением 
об администрации Октябрьского административного округа города Омска»);

Решение Омского городского Совета от 29.06.2011 № 420 «Об администрации Ленинского административного округа города Омска» (вместе с «Положением 
об администрации Ленинского административного округа города Омска»);

Решение Омского городского Совета от 29.06.2011 № 419 «Об администрации Кировского административного округа города Омска» (вместе с «Положением 
об администрации Кировского административного округа города Омска»);

Решение Омского городского Совета от 29.06.2011 № 423 «Об администрации Центрального административного округа города Омска» (вместе с «Положением 
об администрации Центрального административного округа города Омска»);

постановление Администрации города Омска от 26.07.2011 № 820-п 
«Об утверждении Положения, структуры и штатного расписания департамента городской экономической политики Администрации города Омска»;

постановление Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п 
«О размещении нестационарных торговых объектов на территории города Омска»;

постановление Администрации города Омска от 21.07.2015 № 930-п 
«О размещении нестационарных торговых объектов при проведении праздничных, общественно-политических, культурно-массовых и спортивно-массовых мероприятий, имеющих краткосрочный характер, на территории города Омска» (вместе с «Порядком размещения нестационарных торговых объектов при проведении праздничных, общественно-политических, культурно-массовых 
и спортивно-массовых мероприятий, имеющих краткосрочный характер, 
на территории города Омска»);

постановление Администрации города Омска от 04.08.2014 № 1041-п 
«Об утверждении схемы размещения нестационарных торговых объектов 
на территории города Омска»;

постановление Администрации города Омска от 09.08.2018 № 812-п
«Об утверждении требований к архитектурному облику нестационарных торговых объектов на территории города Омска»;

постановление Администрации города Омска от 22.04.2019 № 327-п 
«Об утверждении муниципальной программы города Омска «Повышение инвестиционной привлекательности города Омска»;

постановление Администрации города Омска от 07.05.2019 № 348-п 
«Об утверждении Положения о типах, видах, технических характеристиках 
и требованиях к местам размещения знаково-информационных систем 
на территории города Омска»;

распоряжение Администрации Центрального административного округа города Омска от 13.11.2017 № 1348 «О комиссии администрации Центрального административного округа города Омска по проведению аукционов по продаже права на заключение договоров на размещение нестационарных торговых объектов, по передаче места для размещения нестационарных торговых объектов»;

ГОСТ Р 51303-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. Торговля. Термины и определения, утвержденный приказом Росстандарта 
от 28.08.2013 № 582-ст;

письмо Минпромторга России от 23.03.2015 № ЕВ-5999/08 «О направлении Методических рекомендаций» (вместе с «Методическими рекомендациями 
по совершенствованию правового регулирования нестационарной и развозной торговли на уровне субъектов Российской Федерации»);

письмо Минпромторга России от 27.01.2014 № ЕВ-820/08 «О нестационарной торговле»;

распоряжение Главы администрации административного округа города Омска о проведении аукциона

Требования к участникам аукциона

Любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения или индивидуальный предприниматель 
(п. 11 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п).

Особенности проведения аукциона

Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
Заявка на участие в открытом аукционе направляется Заявителем 
в администрацию административного округа города Омска на территории которого планируется разместить нестационарный торговый объект:

- администрация Советского административного округа города Омска: 644033, г. Омск, ул. Красный Путь, д. 107;

-  администрация Центрального административного округа города Омска: 644007, г. Омск, ул. Герцена, д. 25;

- администрация Ленинского административного округа города Омска: 644020, г. Омск, пр-кт Маркса, д. 62;

- администрация Октябрьского административного округа города Омска: 644021, г. Омск, ул. Л. Чайкиной, д. 1;

- администрация Кировского административного округа города Омска: 644082, г. Омск, ул. Профинтерна, д. 15.

Претендент имеет право подать заявки на любое количество лотов, на каждый лот одно лицо имеет право подать только одну заявку (п. 23 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска 
от 23.12.2014 № 1812-п).

Заявитель открытого аукциона не допускается к участию в нем в случае (п. 24 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п):

- заявка подана лицом, участие в аукционе которого не допускается Порядком проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п;

- не подтверждено поступление задатка на счет, указанный в извещении;

- несоответствие представленных документов требованиям законодательства Российской Федерации и перечню, опубликованному в информационном сообщении о проведении аукциона;

- наличие задолженности по договорам на размещение нестационарного торгового объекта и суммам неосновательного обогащения вследствие размещения нестационарного торгового объекта без правоустанавливающих документов. Информация о наличии или отсутствии задолженности предоставляется администрациями административных округов города Омска в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления запроса по системе электронного документооборота и делопроизводства Администрации города Омска;

- наличие задолженности перед бюджетами бюджетной системы Российской Федерации по налоговым платежам и сборам.

Отказ в допуске к участию в открытом аукционе по иным основаниям 
не допускается.

По результатам рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе аукционная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в таком открытом аукционе, подписываемый всеми присутствующими на заседании аукционной комиссии ее членами в срок не позднее даты окончания срока рассмотрения данных заявок на участие в открытом аукционе (п. 24 и 25 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п).

В случае если аукционной комиссией принято решение об отказе в допуске Заявителя к участию в таком открытом аукционе уведомление об этом решении должно содержать обоснование его принятия, в том числе с указанием положений Документации об открытом аукционе, которым не соответствует данная заявка на участие в открытом аукционе.

Заявитель имеет право отозвать заявку на участие в открытом аукционе до дня окончания срока приема заявок на участие в открытом аукционе (п. 22 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п). 

Изменение заявки на участие в открытом аукционе допускается только путем подачи Заявителем новой заявки на участие в открытом аукционе в установленные в Извещении о проведении открытого аукциона сроки о проведении открытого аукциона, при этом первоначальная заявка на участие в открытом аукционе должна быть отозвана.

Порядок внесения и возврата задатка

Претенденты вносят задаток в размере, сроки и порядке, которые указаны в извещении о проведении аукциона. В случае если претендент намерен приобрести несколько лотов, задаток вносится по каждому лоту. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении, является выписка с этого счета (п. 26 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п).

Задаток для участия в открытом аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя открытого аукциона по заключению договора и вносится единым платежом на расчетный счет Заявителя, открытый при регистрации на электронной площадке.

Порядок перечисления и возврата задатков установлен аукционной документацией.

Задаток возвращается в следующих случаях (п. 27 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п):

- претенденту, письменно уведомившему организатора аукциона об отзыве заявки до истечения срока приема заявок, указанного в извещении о проведении аукциона, в течение семи календарных дней после получения официального отзыва;

- участнику аукциона, не выигравшему аукцион, в течение 7 (семи) календарных дней с момента подписания протокола;

- претенденту, которому было отказано в признании участником аукциона и в допуске претендента к участию в аукционе (заявка на участие в аукционе которого отклонена комиссией), в течение 7 (семи) календарных дней со дня принятия комиссией такого решения (подписания протокола);

- участнику аукциона в случае, если аукцион признан несостоявшимся (заявка на участие в аукционе подана одним претендентом), и единственный участник не воспользовался своим правом на заключение договора, в течение 7 (семи) календарных дней со дня принятия комиссией такого решения (подписания протокола);

- если договор с победителем аукциона, участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене аукциона, не заключен в связи с реализацией преимущественного права;

- претенденту, не подавшему в установленном порядке заявку на участие в аукционе в течение 7 (семи) календарных дней со дня принятия комиссией такого решения (подписания протокола);

- участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене аукциона в течение 5 (пяти) календарных дней с даты заключении договора с победителем аукциона (если победитель аукциона подписал договор).

При заключении договора с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене аукциона, сумма внесенного задатка засчитывается в счет платы за право заключения договора.

Задаток не возвращается в следующих случаях (п. 29 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска 
от 23.12.2014 № 1812-п):

- при уклонении (отказе) победителя аукциона, участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене аукциона, от подписания протокола о результатах аукциона;

- при уклонении (отказе) победителя аукциона, участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене аукциона, от заключения в установленный срок договора;

- участнику аукциона, не принявшему участие в аукционе.

Порядок признания аукциона несостоявшимся

Открытый аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- в открытом аукционе участвовали менее двух участников по предмету аукциона (по каждому лоту) (п. 20 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п);

- на участие в открытом аукционе не подана ни одна заявка на участие в открытом аукционе, либо если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в открытом аукционе (об отказе в приеме заявки на участие в открытом аукционе) всех участников, подавших заявки на участие в открытом аукционе, либо на основании результатов рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе принято решение о допуске одного участника.

В случае если ни от одного из участников открытого аукциона не поступило предложение о повышении начальной цены открытого аукциона, победителем открытого аукциона признается участник открытого аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене аукциона.

В случае если открытый аукцион признан несостоявшимся в связи с тем, 
что в нем участвовали менее двух участников, Единственный участник и Инициатор проведения открытого аукциона обязаны заключить договор на размещение нестационарного торгового объекта на территории города Омска по начальной цене открытого аукциона в порядке, установленном Документацией об открытом аукционе (п. 20 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п).

Порядок заключения договора

Победитель аукциона обязан внести плату за право заключения договора размещения нестационарного торгового объекта на территории города Омска 
(с учетом ранее перечисленного задатка) в течение 10 (десяти) рабочих дней после подписания протокола на счет, указанный в аукционной документации. Платежный документ с отметкой банка, подтверждающей внесение платы в установленном размере, представляется организатору аукциона (п. 43 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска 
от 23.12.2014 № 1812-п).
По результатам открытого аукциона в письменной форме заключается договор на условиях, указанных в Извещении о проведении открытого аукциона 
и Документации об открытом аукционе, по цене, предложенной победителем открытого аукциона.

Победителю аукциона в течение десяти рабочих дней после внесения платы за право заключения договора выдается проект договора. В случае, когда размер задатка превышает или равен сумме платы за право заключения договора, проект договора выдается в течение десяти рабочих дней после подписания Протокола об итогах аукциона (п. 44 Порядка проведения аукциона, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 23.12.2014 № 1812-п).

В случае уклонения победителя открытого аукциона от заключения договора Инициатор проведения открытого аукциона заключает договор с участником открытого аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене открытого аукциона, в порядке, установленном Документацией об открытом аукционе.

При этом заключение договора для участника открытого аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене открытого аукциона, является обязательным.

Срок действия Договора установлен аукционной документацией.

Аренда муниципальных земельных участков 


Перечень земельных участков, предназначенных для сдачи в аренду путем проведения торгов размещен на официальном сайте Администрации города Омска по адресу: http://admomsk.ru/web/guest/government/divisions/32/auction/land.

Нормативная база 

Гражданский кодекс Российской Федерации;

Земельный кодекс Российской Федерации; 

Закон Омской области от 30.04.2015 № 1743-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Омской области»;

постановление Правительства Омской области от 26.12.2018 № 419-п 
«Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Омской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные 
в аренду без торгов, и внесении изменений в постановление Правительства Омской области от 5 октября 2015 года № 275-п»;

Решение Омского городского Совета от 10.04.2019 № 138 «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся 
в муниципальной собственности города Омска и предоставленные в аренду 
без проведения торгов»;

постановление Администрации города Омска от 07.10.2016 № 1240-п
«Об утверждении ставок арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Омска и предоставленных 
в аренду без проведения торгов, для размещения отдельных объектов»;

постановление Мэра города Омска от 10.08.2005 № 395-п «О департаменте имущественных отношений Администрации города Омска» (вместе с «Положением о департаменте имущественных отношений Администрации города Омска»);

распоряжение директора департамента имущественных отношений Администрации города Омска от 21.03.2017 № 542 «Об определении начальной цены предмета аукциона по продаже земельного участка и на право заключения договора аренды земельного участка»;

распоряжение Администрации города Омска о проведении аукциона;

распоряжение директора департамента имущественных отношений Администрации города Омска об утверждении условий проведения аукциона.

Требования к участникам аукциона 

Любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала 
или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды, своевременно подавшие заявку 
на участие в аукционе.

Условия допуска к участию в аукционе 

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Иностранные физические и юридические лица допускаются к участию 
в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

К участию в аукционе не допускаются заявители в следующих случаях 
(п. 8 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации):

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов 
или представление недостоверных сведений;

- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии 
с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

- непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

Перечень указанных оснований отказа заявителю в участии в аукционе является исчерпывающим.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся 
в документах, представленных заявителями или участниками аукциона 
в соответствии с документацией об аукционе, Комиссия обязана отстранить таких заявителей или участников аукциона от участия в аукционе на любом этапе 
их проведения.

Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия 
в аукционе подлежит размещению на официальном сайте в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.

Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие 
в аукционе 

Организатор торгов осуществляет прием заявок от заявителей:

- в письменной форме в департамент имущественных отношений Администрации города Омска (644024, г. Омск, ул. Краснофлотская, д. 8, каб. 309) 
в установленные в документации об аукционе дни и часы приема заявок;

- в форме электронного документа в установленных в документации 
об аукционе порядке, форме и сроки с подтверждением его электронно-цифровой подписью по электронному адресу: arendadio@mail.ru.

Заявку подает лицо, имеющее право действовать без доверенности от имени заявителя – руководитель организации (для юридических лиц), либо сам заявитель (для физического лица, индивидуального предпринимателя).

На основании доверенности, оформленной надлежащим образом, от имени заявителя может действовать иное уполномоченное лицо.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты 
в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявление и документы, входящие в состав заявки, подаются заявителем одновременно в сроки, порядке и по форме, которые установлены документацией 
об аукционе в запечатанном конверте.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

Заявления и документы, полученные после окончания установленного срока приема их на участие в аукционе, не принимаются.

Перечень документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем 
для участия в аукционе, представлен в конкурсной документации.

Решения о допуске или не допуске заявителей к участию в аукционе принимает исключительно Комиссия.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных 
в документации об аукционе сроков начала рассмотрения заявок на участие 
в аукционе.

Уведомления об отзыве поданной заявки принимаются в установленные 
в документации об аукционе дни и часы приема заявок аналогично приему заявок.

Порядок внесения и возврата задатка 

Для участия в аукционе Заявитель вносит задаток в соответствии 
с извещением и настоящей документацией об аукционе. Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Задаток для участия в торгах вносится единым платежом на расчетный счет 
в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, но не позднее даты рассмотрения заявок.

Документом, подтверждающим поступление задатка на счёт Организатора аукциона, является выписка со счёта Организатора аукциона.

Платежи осуществляются в форме безналичного расчета исключительно 
в рублях Российской Федерации.

Размер задатка, срок его внесения, указаны в извещении.

Документы или копии документа, подтверждающего внесение задатка (платежные поручения или квитанции об оплате, подтверждающие перечисление задатка) представляются Заявителями одновременно с документами, входящими в состав заявки.

Предоставление документа или копии документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка) отдельно от документов, входящих в состав заявки, вне запечатанного конверта, не допускается.

Плательщиком по оплате задатка может быть только заявитель (Верховный Суд Российской Федерации в Определении от 8 декабря 2016 года № 14-АПГ16-18 отметил, что возложение непосредственно на участников аукциона обязанности 
по внесению задатка направлено на определение платежеспособности претендента 
и серьезности его намерений).

Сумма задатка налогом на добавленную стоимость не облагается.

Денежные средства, перечисленные по платежным поручениям (квитанциям) об оплате задатка, оформленным не в соответствии с указанными 
в документации об аукционе требованиями, также будут считаться, ошибочно перечисленными денежными средствами и возращены на счет плательщика.

Возврат внесенного задатка осуществляется по реквизитам, указанным в платежном поручении (квитанции) об оплате задатка или заявке.

Предоставление документа или копии документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка) отдельно от документов, входящих в состав заявки, вне запечатанного конверта, не допускается.

Организатор торгов обязан вернуть задаток:

- заявителю, отозвавшему заявку до дня окончания срока приема заявок, 
в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки (п. 7 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);
- заявителю, отозвавшему заявку после окончания срока приема заявок, 
в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукционе (п. 7, 11 и 18 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);

- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе  (п. 11 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);

- участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола 
о результатах аукциона  (п. 18 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);

- при отказе Организатора торгов от проведения аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней со дня принятия решения об отказе от проведения аукциона (п. 24 
ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации).

В случае отказа от заключения договора аренды с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора аренды, он утрачивает право на аренду объекта нежилого фонда, задаток ему не возвращается 
и направляется в бюджет города Омска (п. 21 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

При этом Организатор торгов предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 ст. 39.12 
Земельного кодекса Российской Федерации, засчитываются в оплату приобретаемого земельного участка или в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящей статьей порядке договора купли-продажи или договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанных договоров, не возвращаются и направляется в бюджет города Омска (п. 21 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

Признание аукциона несостоявшимся 

Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей 
или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя (п. 12 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);

- по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие 
в аукционе (п. 14 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);

- в аукционе участвовал только один участник (п. 5 ст. 447 Гражданского кодекса Российской Федерации);

- при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона (п. 19 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

В случае если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, Организатор аукциона в течение 10 (десяти) календарных дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок обязан направить заявителю экземпляры подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере равном начальной цене предмета аукциона (п. 13 
ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

Порядок заключения договора 

Организатор аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику экземпляры подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. Договор заключается не ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте (п. 20 
ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

Победитель аукциона либо единственный принявший участие в аукционе 
до подписания договора аренды земельного участка представляет Организатору аукциона платежный документ для подтверждения оплаты права на заключение договора аренды земельного участка за вычетом суммы внесенного задатка.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, иным лицом, с которым заключается договор аренды земельного участка, засчитывается в счет исполнения обязательств по договору.

Если договор аренды земельного участка в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня направления победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан и представлен Организатору аукциона, Организатор аукциона предлагает заключить указанный договор участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона (п. 25 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

В случае, если в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил Организатору аукциона подписанный им договор, Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации (п. 26 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

Задатки, внесенные победителем аукциона/ единственным принявшим участие в аукционе, не заключившими в установленном порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения договора, не возвращаются (п. 21 
ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации).

Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, 
с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с положениями действующего законодательства и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона (п. 27 ст. 39.12 
Земельного кодекса Российской Федерации).

Продажа объектов муниципального имущества 


Перечень муниципальных объектов недвижимого имущества для продажи 
на аукционах размещен на официальном сайте Администрации города Омска 
по адресу: http://admomsk.ru/web/guest/government/divisions/32/auction/property.
В соответствии с Федеральным законом от 01.04.2019 № 45-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О приватизации государственного и муниципального имущества» (вступает в силу с 01.06.2019) продажа муниципального имущества на аукционе осуществляется исключительно в электронной форме.

Продажа муниципального имущества будет осуществляться на специализированной электронной площадке. В настоящее время таких площадок восемь:

- электронная площадка АГЗ РТ (http://sale.zakazrf.ru/);

- Единая электронная торговая площадка (https://www.roseltorg.ru/search/sale);

- Российский аукционный дом (http://privatization.lot-online.ru/);

- ТЭК-Торг (https://www.tektorg.ru/sale178/procedures);

- Национальная электронная площадка (https://www.etp-torgi.ru/);

- Сбербанк-АСТ (http://utp.sberbank-ast.ru/AP/NBT/Index/0/0/0/0);

- РТС-тендер (https://www.rts-tender.ru/platform-rules/platform-property-sales);

- ЭТП ГПБ (https://etpgpb.ru/).

На каких площадках регистрироваться, продавец решает самостоятельно. Регистрация бесплатная.

Нормативная база 

Гражданский кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»;

Закон Омской области от 30.04.2015 № 1743-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Омской области»;

постановление Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме»;

постановление Правительства Российской Федерации от 15.05.2019 № 603 «Об установлении дополнительных требований к операторам электронных площадок, перечень которых утвержден Правительством Российской Федерации 
в соответствии с Федеральным законом «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», 
и функционированию электронных площадок и внесении изменений в Положение об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме»;

постановление Правительства Российской Федерации от 12.08.2002 № 585 «Об утверждении Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе и Положения об организации продажи находящихся в государственной или муниципальной собственности акций акционерных обществ на специализированном аукционе»;

Решение Омского городского Совета от 13.06.2007 № 20 «Об управлении муниципальной собственностью города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 28.01.2009 № 212 «О порядке предоставления во владение и (или) пользование муниципального имущества города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 25.07.2012 № 44 «О порядке и сроках перечисления задатка, а также денежных средств в счет оплаты приватизируемого муниципального имущества города Омска».

распоряжение департамента имущественных отношений Администрации города Омска.

Особенности организации и проведения аукциона 

Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее 
не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых 
на электронной площадке была ими прекращена.

Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии 
с Регламентом электронной площадки.

В соответствии с п.п. 4 п. 1. ст.13 Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» выдача по обращению заявителей средств электронной подписи осуществляются соответствующим удостоверяющим центром.

Требования к участникам аукциона 

Любые физические и юридические лица, за исключением государственных 
и муниципальных унитарных предприятий, государственных и муниципальных учреждений, а также юридических лиц, в уставном капитале которых доля Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований превышает 25 процентов, юридических лиц, местом регистрации которых является государство или территория, включенные в утверждаемый приказом Министерства финансов Российской Федерации от № 108н перечень государств и территорий, предоставляющих льготный налоговый режим налогообложения и (или) не предусматривающих раскрытия и предоставления информации при проведении финансовых операций (офшорные зоны), и которые не осуществляют раскрытие и предоставление информации о своих выгодоприобретателях, бенефициарных владельцах и контролирующих лицах 
в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (ст. 5 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ).

Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие 
в аукционе 

Заявка подается путем заполнения ее электронной формы, размещенной 
в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки (далее - открытая часть электронной площадки), с приложением электронных образов необходимых документов, предусмотренных Федеральным законом 
о приватизации (п. 22 Постановления от 27.08.2012 № 860, ст. 16 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ):

- физические лица и индивидуальные предприниматели – копию всех листов документа, удостоверяющего личность;

- юридические лица – копии учредительных документов; документ, подтверждающий отсутствие или наличие в уставном капитале юридического лица доли Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью (при ее наличии) юридического лица и подписанное его руководителем письмо); документ, который подтверждает полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (заверенная печатью (при ее наличии) организации копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности.

- иностранные юридические лица представляют выписку из реестра иностранных юридических лиц соответствующей страны происхождения или иное равное по юридической силе доказательство юридического статуса Претендента 
(ст. 12 Федерального закона от 08.08.2001 № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей»).

Одно лицо имеет право подать только одну заявку на один объект приватизации.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в информационном сообщении.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, а также заявки с незаполненными полями, на электронной площадке не регистрируются программными средствами.

При приеме заявок от Претендентов Организатор обеспечивает конфиденциальность данных о Претендентах и участниках, за исключением случая направления электронных документов Продавцу, регистрацию заявок 
и прилагаемых к ним документов в журнале приема заявок (п.п. «и» п. 5 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В течение одного часа со времени поступления заявки Организатор сообщает Претенденту о ее поступлении путем направления уведомления с приложением электронных копий зарегистрированной заявки и прилагаемых к ней документов 
(п. 23 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Претендент вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку (п. 25 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В случае отзыва Претендентом заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Продавца, о чем Претенденту направляется соответствующее уведомление (п. 25 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Порядок внесения и возврата задатка 

Для участия в продаже имущества на аукционе Претенденты перечисляют задаток в размере 20 процентов начальной цены продажи имущества в счет обеспечения оплаты приобретаемого имущества и заполняют размещенную 
в открытой части электронной площадки форму заявки с приложением электронных документов в соответствии с перечнем, приведенным в информационном сообщении о проведении аукциона (п. 30 Постановления от 27.08.2012 № 860).
Задаток для участия в аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора купли-продажи, вносится единым платежом на расчетный счет Претендента, открытый при регистрации на электронной площадке.

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный 
в информационном сообщении, является выписка с этого счета (п. 6 ст. 18 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ).

Платежи по перечислению задатка для участия в аукционе и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом электронной площадки.

Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя, в течение 5 (пяти) календарных дней с даты подведения итогов аукциона. Задаток, перечисленный победителем аукциона, засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи акций.

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения 
в установленный срок договора купли-продажи акций, задаток ему не возвращается.

Признание аукциона несостоявшимся 

Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях (п. 44 Постановления от 27.08.2012 № 860):

- не было подано ни одной заявки на участие либо ни один из претендентов 
не признан участником;

- принято решение о признании только одного претендента участником;

- ни один из участников не сделал предложение о начальной цене имущества.

Порядок заключения договора 

Договор купли-продажи заключается между Продавцом и победителем аукциона в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Законом о приватизации в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона (п. 47 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В случае, если победитель аукциона не подписывает со своей стороны договор купли-продажи в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона, он признаётся уклонившимся от заключения договора и задаток ему 
не возвращается (п. 48 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Продажа объектов муниципального имущества посредством публичного предложения

Продажа государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения осуществляется в случае, если аукцион по продаже указанного имущества был признан несостоявшимся. При этом информационное сообщение о продаже посредством публичного предложения размещается 
в установленном статьей 15 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества» порядке в срок не позднее трех месяцев со дня признания аукциона несостоявшимся.

В соответствии с Федеральным законом от 01.04.2019 № 45-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О приватизации государственного и муниципального имущества» (вступает в силу с 01.06.2019) продажа муниципального имущества посредством публичного предложения осуществляется исключительно в электронной форме.

Продажа муниципального имущества будет осуществляться 
на специализированной электронной площадке. В настоящее время таких площадок восемь:

- электронная площадка АГЗ РТ (http://sale.zakazrf.ru/);

- Единая электронная торговая площадка (https://www.roseltorg.ru/search/sale);

- Российский аукционный дом (http://privatization.lot-online.ru/);

- ТЭК-Торг (https://www.tektorg.ru/sale178/procedures);

- Национальная электронная площадка (https://www.etp-torgi.ru/);

- Сбербанк-АСТ (http://utp.sberbank-ast.ru/AP/NBT/Index/0/0/0/0);

- РТС-тендер (https://www.rts-tender.ru/platform-rules/platform-property-sales);

- ЭТП ГПБ (https://etpgpb.ru/).

На каких площадках регистрироваться, продавец решает самостоятельно. Регистрация бесплатная.

Нормативная база 

Гражданский кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»;

постановление Правительства Российской Федерации от 22.07.2002 № 549 «Об утверждении Положений об организации продажи государственного 
или муниципального имущества посредством публичного предложения 
и без объявления цены»;

постановление Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме» (вместе с «Положением об организации 
и проведении продажи государственного или муниципального имущества 
в электронной форме»);

приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, 
в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

Решение Омского городского Совета от 25.07.2012 № 44 «О порядке и сроках перечисления задатка, а также денежных средств в счет оплаты приватизируемого муниципального имущества города Омска»;

Решение Омского городского Совета от 13.06.2007 № 20 «Об управлении муниципальной собственностью города Омска»;

распоряжение департамента имущественных отношений Администрации города Омска.

Особенности организации и проведения аукциона 

Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее 
не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых 
на электронной площадке была ими прекращена.

Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии 
с Регламентом электронной площадки.

В соответствии с п.п. 4 п. 1. ст.13 Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» выдача по обращению заявителей средств электронной подписи осуществляются соответствующим удостоверяющим центром.

Процедура продажи в электронной форме проводится в день и во время, указанные в информационном сообщении о продаже муниципального имущества, посредством публичного предложения путем последовательного снижения цены первоначального предложения на величину, равную величине «шага понижения», но не ниже цены отсечения (п. 5 ст. 23 Федерального закона от 21.12.2001 
№ 178-ФЗ, п. 92 Постановления от 27.08.2012 № 860).

«Шаг понижения» устанавливается продавцом в фиксированной сумме, составляющей не более 10 % цены первоначального предложения, и не изменяется 
в течение всей процедуры продажи имущества посредством публичного предложения.

Время приема предложений участников о цене первоначального предложения составляет 1 час от времени начала проведения процедуры продажи имущества посредством публичного предложения и 10 минут на представление предложений 
о цене имущества на каждом «шаге понижения» (п. 93 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Победителем признается участник, который подтвердил цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на соответствующем «шаге понижения», при отсутствии предложений других участников продажи посредством публичного предложения в электронной форме (п. 94 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В случае если несколько участников подтверждают цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на одном из «шагов понижения», со всеми участниками проводится аукцион, предусматривающий открытую форму подачи предложений о цене имущества. Начальной ценой имущества на аукционе является соответственно цена первоначального предложения или цена предложения, сложившаяся на данном «шаге понижения». Время приема предложений участников о цене имущества составляет 10 минут. «Шаг аукциона» устанавливается Продавцом 1 в фиксированной сумме, составляющей не более 50 % «шага понижения», и не изменяется в течение всей процедуры продажи посредством публичного предложения в электронной форме 
(п. 95 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В случае если участники такого аукциона не заявляют предложения о цене, превышающей начальную цену имущества, победителем признается участник, который первым подтвердил начальную цену имущества.

Требования к участникам торгов 

Любые физические и юридические лица, за исключением государственных 
и муниципальных унитарных предприятий, государственных и муниципальных учреждений, а также юридических лиц, в уставном капитале которых доля Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований превышает 25 процентов, юридических лиц, местом регистрации которых является государство или территория, включенные в утверждаемый приказом Министерства финансов Российской Федерации от № 108н перечень государств и территорий, предоставляющих льготный налоговый режим налогообложения и (или) не предусматривающих раскрытия и предоставления информации при проведении финансовых операций (офшорные зоны), и которые не осуществляют раскрытие и предоставление информации о своих выгодоприобретателях, бенефициарных владельцах и контролирующих лицах 
в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (ст. 5 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ).

Условия допуска к участию в торгах 

Аукцион проводится без ограничения по составу участников.

К участию в аукционе не допускаются заявители в следующих случаях (п. 7 ст. 23 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ, п. 20 и 24 приказа Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67):

- непредставление документов в необходимом количестве и в соответствии 
с перечнем документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем 
ля участия в аукционе, указанным в документации об аукционе, либо наличия 
в представленных документах недостоверных сведений;

- несоответствие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона:

- наличие решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

- невнесение задатка в порядке, размере и сроки, указанные в извещении 
о проведение аукциона, документации об аукционе;

- несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям документации 
об аукционе.

Перечень указанных оснований отказа заявителю в участии в аукционе является исчерпывающим.

Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие 
в торгах 

Заявка подается путем заполнения ее электронной формы, размещенной 
в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки (далее – открытая часть электронной площадки), с приложением электронных образов необходимых документов, предусмотренных Федеральным законом 
о приватизации (п. 22 Постановления от 27.08.2012 № 860, ст. 16 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ, п. 52 и 121 приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67, ст. 12 Федерального закона от 08.08.2001 
№ 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей»).

Одно лицо имеет право подать только одну заявку на один лот.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в информационном сообщении.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, а также заявки с незаполненными полями, на электронной площадке не регистрируются программными средствами.

При приеме заявок от Заявителей Оператор обеспечивает конфиденциальность данных о Заявителях и участниках, за исключением случая направления электронных документов Организатору торгов, регистрацию заявок 
и прилагаемых к ним документов в журнале приема заявок (п.п. «и» п. 5 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В течение одного часа со времени поступления заявки Оператор сообщает Заявителю о ее поступлении путем направления уведомления с приложением электронных копий зарегистрированной заявки и прилагаемых к ней документов 
(п. 23 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Решение о признании Заявителей участниками продажи в электронной форме или об отказе в допуске к участию в такой продаже принимается продавцом муниципального имущества.

Заявитель вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку (п. 25 Постановления от 27.08.2012 № 860).

В случае отзыва Претендентом заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Организатора торгов, о чем Претенденту направляется соответствующее уведомление (п. 25 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Порядок внесения и возврата задатка 

Для участия в продаже посредством публичного предложения претендент вносит задаток в размере 20 % начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже государственного или муниципального имущества (п. 4.1. 
ст. 23 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ, п. 87 Постановления 
от 27.08.2012 № 860).

Задаток для участия в торгах служит обеспечением исполнения обязательств победителя торгов по заключению договора купли-продажи, вносится единым платежом на расчетный счет Претендента, открытый при регистрации 
на электронной площадке.  

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный 
в информационном сообщении, является выписка с этого счета.

Платежи по перечислению задатка для участия в торгах и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом электронной площадки.

Суммы задатков возвращаются участникам продажи посредством публичного предложения, за исключением победителя такой продажи, в течение 5 (пяти) календарных дней с даты подведения ее итогов (п. 12 Федерального закона 
от 21.12.2001 № 178-ФЗ).

При уклонении или отказе победителя продажи посредством публичного предложения от заключения в установленный срок договора купли-продажи муниципального имущества он утрачивает право на заключение указанного договора и задаток ему не возвращается (п. 11 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ).

Последствия признания торгов несостоявшимся
Продажа имущества посредством публичного предложения признается несостоявшейся в следующих случаях (п. 102 Постановления от 27.08.2012 № 860):

- не было подано ни одной заявки на участие в продаже имущества посредством публичного предложения либо ни один из претендентов не признан участником такой продажи;

- принято решение о признании только одного претендента участником;

- ни один из участников не сделал предложение о цене имущества 
при достижении минимальной цены продажи (цены отсечения) имущества.

Решение о признании продажи имущества посредством публичного предложения несостоявшейся оформляется протоколом об итогах продажи имущества посредством публичного предложения (п. 103 Постановления 
от 27.08.2012 № 860).

Продажа муниципального имущества без объявления цены осуществляется, если продажа этого имущества посредством публичного предложения 
не состоялась (п. 1 ст. 24 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ).

Сроки подписания договора
Договор купли-продажи муниципального имущества с победителем торгов заключается не позднее чем через 5 рабочих дней с даты проведения продажи 
(п. 104 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Передача имущества и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации 
и договором купли-продажи муниципального имущества не позднее чем через 
30 (тридцати) календарных дней после дня полной оплаты имущества (п. 107 Постановления от 27.08.2012 № 860).

Аренда объектов муниципального недвижимого имущества для субъектов малого и среднего предпринимательства 


Перечень муниципального недвижимого имущества, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, перечень недвижимого муниципального имущества города Омска, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав некоммерческих организаций), а также информация о продаже арендуемого муниципального имущества при реализации преимущественного права субъектами малого и среднего предпринимательства размещены на официальном сайте Администрации города Омска по адресу: http://admomsk.ru/web/guest/government/divisions/32/property.

Нормативная база 

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

- Федеральный закон от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- Закон Омской области от 17.10.2008 № 1076-ОЗ «Об отдельных вопросах поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства на территории Омской области»;

- приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 
«О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав 
в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

- постановление Правительства Омской области от 10.12.2008 № 207-п
«О мерах по реализации Закона Омской области «Об отдельных вопросах поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства на территории Омской области» (вместе с «Порядком формирования, ведения, обязательного опубликования перечня имущества, находящегося в собственности Омской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)», «Порядком и условиями предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности Омской области, включенного в перечень имущества, находящегося в собственности Омской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)»);

- Решение Омского городского Совета от 30.09.2009 № 279 «Об отдельных вопросах поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства 
на территории города Омска»;

- Решение Омского городского Совета от 13.06.2007 № 20 «Об управлении муниципальной собственностью города Омска»;

- Решение Омского городского Совета от 28.01.2009 № 212 «О порядке предоставления во владение и (или) пользование муниципального имущества города Омска»;

- постановление Администрации города Омска от 27.11.2009 № 928-п
«О мерах по реализации Решения Омского городского Совета от 30.09.2009 № 279 «Об отдельных вопросах поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства  на территории города Омска» (вместе с «Порядком формирования, ведения и опубликования перечня имущества, находящегося 
в муниципальной собственности города Омска и свободного от прав третьих лиц 
(за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для предоставления во владение 
и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства»).

Требования к участникам Конкурса

Только субъекты малого и среднего предпринимательства, а также организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (за исключением указанных в статье 15 Федеральный закон 
от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства 
в Российской Федерации» государственных фондов поддержки научной, научно-технической, инновационной деятельности, осуществляющих деятельность в форме государственных учреждений), претендующие на заключение договора аренды 
и подавшие заявку на участие в аукционе (п. 1 ст. 18 Федерального закона 
от 24.07.2007 № 209-ФЗ, п. 10 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

Условия допуска к участию в Конкурсе 

К участию в аукционе не допускаются заявители в следующих случаях (п. 7 ст. 23 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ, п. 20 и 24 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67):

- непредставление документов в необходимом количестве и в соответствии с перечнем документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем для участия в аукционе, указанным в документации об аукционе, либо наличия в представленных документах недостоверных сведений;

- несоответствие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона;

- наличие решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

- невнесение задатка в порядке, размере и сроки, указанные в извещении 
о проведении аукциона, документации об аукционе; 

- несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям документации 
об аукционе;

- подача заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства, либо организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

Перечень указанных оснований отказа заявителю в участии в аукционе 
в электронной форме является исчерпывающим.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся 
в документах, представленных заявителями или участниками аукциона 
в соответствии с документацией об аукционе, Комиссия обязана отстранить таких заявителей или участников аукциона от участия в аукционе на любом этапе 
их проведения.

Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия 
в аукционе подлежит размещению на официальном сайте в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.

Особенности проведения аукциона
Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие в аукционе 
Организатор торгов осуществляет прием заявок от заявителей:

· в письменной форме в департамент имущественных отношений Администрации города Омска (644024, г. Омск, ул. Краснофлотская, д. 8, каб. 309) 
в установленные в документации об аукционе дни и часы приема заявок;

· в форме электронного документа в установленных в документации 
об аукционе порядке, форме и сроки с подтверждением его электронно-цифровой подписью по электронному адресу: arendadio@mail.ru.

Заявку подает лицо, имеющее право действовать без доверенности от имени заявителя – руководитель организации (для юридических лиц), либо сам заявитель (для физического лица, индивидуального предпринимателя).

На основании доверенности, оформленной надлежащим образом, от имени заявителя может действовать иное уполномоченное лицо.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты 
в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявление и документы, входящие в состав заявки, подаются заявителем одновременно в сроки, порядке и по форме, которые установлены документацией 
об аукционе в запечатанном конверте.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

Заявления и документы, полученные после окончания установленного срока приема их на участие в аукционе, не принимаются.

Перечень документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем 
для участия в аукционе, представлен в конкурсной документации.

Решения о допуске или не допуске заявителей к участию в аукционе принимает исключительно Комиссия.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных 
в документации об аукционе сроков начала рассмотрения заявок на участие 
в аукционе.

Уведомления об отзыве поданной заявки принимаются в установленные 
в документации об аукционе дни и часы приема заявок аналогично приему заявок.

Порядок внесения и возврата задатка 

Оплата задатка производится заявителем в сроки и порядке, указанные 
в документации об аукционе, на расчетный счет Организатора торгов.

Задаток для участия в торгах вносится единым платежом на расчетный счет 
по зачислению задатков.

Плательщиком по оплате задатка может быть только заявитель (Верховный Суд Российской Федерации в Определении от 8 декабря 2016 года № 14-АПГ16-18 отметил, что возложение непосредственно на участников аукциона обязанности 
по внесению задатка направлено на определение платежеспособности претендента 
и серьезности его намерений).

Денежные средства, перечисленные по платежным поручениям (квитанциям) об оплате задатка, оформленным не в соответствии с указанными 
в документации об аукционе требованиями, также будут считаться, ошибочно перечисленными денежными средствами и возращены на счет плательщика.

Документом, подтверждающим поступление задатка на счёт Организатора аукциона, является выписка со счёта Организатора аукциона.

Предоставление документа или копии документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка) отдельно от документов, входящих в состав заявки, вне запечатанного конверта, не допускается.

Организатор торгов обязан вернуть задаток:

- победителю конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения 
с ним договора (п. 100 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67). Пунктом 5 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено, что при заключении договора с лицом, выигравшим торги, сумма внесенного им задатка может быть засчитана в счет исполнения обязательств по заключенному договору; 

- участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора 
с победителем конкурса или с таким участником конкурса (п. 100 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России 
от 01.02.2010 № 67);

- заявителям, подавшим заявления и документы после окончания установленного срока приема заявок, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона (п. 127 Правил проведения конкурсов 
или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- заявителю, отозвавшему заявку до установленных сроков рассмотрения заявок на участие в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления Организатору торгов уведомления об отзыве заявки (п. 58, 128 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок (п. 73 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России 
от 01.02.2010 № 67);

- участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона (п. 147 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания победителем аукциона договора аренды и актов приема-передачи (п. 147 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- при отказе Организатора торгов от проведения аукциона задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона (п. 33 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

В случае отказа от заключения договора аренды с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора аренды, он утрачивает право на аренду объекта нежилого фонда, задаток ему не возвращается 
и направляется в бюджет города Омска.

При этом Организатор торгов передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора (лота), проект договора аренды, который составлен путем включения в него цены договора аренды, предложенной таким участником аукциона, а также акты приема-передачи.

Задаток, внесенный участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (лота), при заключении договора аренды с таким участником аукциона, засчитывается  в счет исполнения обязательств по внесению арендной платы за объект нежилого фонда за первые месяцы исполнения обязательств по заключенному договору аренды и перечисляется в бюджет города Омска. При этом заключение договора аренды для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), по этой цене договора является обязательным.

В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), от заключения договора аренды он утрачивает право на аренду объекта нежилого фонда, задаток ему не возвращается 
и направляется в бюджет города Омска.

Организатор торгов вправе:

- отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания приема заявок на участие в аукционе. При этом задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об  отказе 
от проведения аукциона (п. 33 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67);

- принять решение о внесении изменений в извещение о проведение аукциона, документацию об аукционе не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. При этом срок подачи заявок на участие 
в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений до даты окончания подачи заявок на участие 
в аукционе он составлял не менее 20 (двадцати) дней (п. 32 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).

Основания и последствия признания аукциона несостоявшимся

Аукцион, в котором участвовал только один участник, признается несостоявшимся (п. 5 ст. 447 Гражданского кодекса Российской Федерации).
В свою очередь, информация о проведении конкурсов или аукционов, размещенная на официальном сайте торгов, является публичной офертой, предусмотренной ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (п. 28 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России 
от 01.02.2010 № 67).

Заявка на участие в торгах подается в срок и по форме, которые установлены документацией о торгах (п.п. 50 и 120 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67). Подача заявки на участие 
в торгах является акцептом оферты в соответствии со ст. 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В соответствии с ч. 2 ст. 432 Гражданского кодекса Российской Федерации договор заключается посредством направления оферты (предложения заключить договор) одной из сторон и ее акцепта (принятия предложения) другой стороной.

Таким образом, поскольку подача единственным участником, единственным заявителем заявки на участие в торгах является акцептом оферты, организатор торгов обязан заключить договор аренды муниципального имущества с данным участником торгов, единственным заявителем (в случае соответствия заявки 
на участие в торгах, поданной единственным заявителем, требованиям, установленным документацией о торгах, в том числе требованиям к участникам торгов) на условиях и по цене, предусмотренных документацией о торгах, 
но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора аренды (цены лота), указанной в извещении о проведение аукциона и настоящей документации 
об аукционе.

Для лица, подавшего единственную заявку на участие в аукционе, 
и для лица, признанного единственным участником аукциона заключение договора аренды также является обязательным. При уклонении или отказе указанных лиц 
от подписания договора аренды задаток им не возвращается.

В случае если аукцион признан несостоявшимся, по иным причинам Организатор торгов вправе объявить о проведении нового аукциона 
в установленном порядке.

В случае, объявления о проведение нового аукциона Арендодатель вправе изменить условия аукциона.

Сроки подписания договора 

Организатор и победитель торгов подписывают договор аренды не ранее 
10 (десяти) рабочих дней со дня размещения на официальных сайтах торгов протокола итогов аукциона (п.п. 14 п. 40 Правил проведения конкурсов 
или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).
Срок, на который заключаются договоры в отношении муниципального имущества, включенного в перечни муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), должен составлять не менее чем 5 (пять) лет. Срок договора может быть уменьшен на основании поданного до заключения такого договора заявления лица, приобретающего права владения и (или) пользования. Максимальный срок предоставления бизнес-инкубаторами муниципального имущества в аренду (субаренду) субъектам малого и среднего предпринимательства не должен превышать 3 (три) года (п. 4.3 ст. 18 Федеральный закон от 24.07.2007 
№ 209-ФЗ, п. 39 и 113 Правил проведения конкурсов или аукционов, утвержденных приказ ФАС России от 01.02.2010 № 67).
