Приложение № 4

к извещению о проведении

электронного аукциона

на право заключения договоров аренды

земельного участка
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 
земельного участка, заключенного на торгах,
проведенных в форме электронного аукциона
г. Омск                           





«___» _________ 20___ г.

Департамент имущественных отношений Администрации города Омска (далее – департамент), в лице _________________________________________, действующего на основании Положения о департаменте, утвержденного Решением Омского городского Совета от 26 октября 2011 года № 452,
и доверенности от ________№ _________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _____________________, действующий
на основании ______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»,
с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны»,
на основании протокола об итогах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка (протокола рассмотрения заявок на участие
в аукционе) от __________________ № _______ , прилагаемого к настоящему договору и являющегося его неотъемлемой частью, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает, в аренду сроком на ______ лет, земельный участок, находящийся__________________ _______________________________________________________________________,
расположенный в городе Омске, относящийся к категории земель населенных пунктов, площадью ______ кв. м., именуемый в дальнейшем Участок. Границы Участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости. 

1.2. Кадастровый номер Участка: ________________________________.
1.3. Местоположение Участка: __________________________________.

1.4. Цель использования Участка: для размещения коммерческой стоянки транспортных средств (некоммерческой парковки).

1.5. Разрешенное использование Участка: «стоянка транспортных средств (код 4.9.2)» (в соответствии с ЕГРН).

1.6. Предоставление Участка Арендодателем Арендатору, а также возврат Участка Арендатором Арендодателю осуществляется на основании акта приема-передачи земельного участка (приложение № 2 к настоящему договору).

1.7. В отношении Участка имеются сведения об ограничении прав (обременении), предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации (указывается в случае, если земельный участок расположен в зоне
с особыми условиями использования).
1.8. На Участке расположены следующие объекты недвижимости: (указывается в случае наличия сведений в Едином государственном реестре недвижимости).
2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Размер ежегодной арендной платы установлен по результатам торгов, проведенного в форме электронного аукциона (протокола рассмотрения заявок
на участие в аукционе) __________ и составляет _________________ рублей.

Сумма задатка, внесенная Арендатором для участия в аукционе, засчитывается в сумму годовой арендной платы.
Ежегодная арендная плата вносится Арендатором единовременным платежом в течение пяти дней с момента ___________________ платежным поручением
по коду бюджетной классификации 909 111 050 120 404 01 120, для земель, государственная собственность на которые не разграничена (для перечисления пени код бюджетной классификации 90911607090040466140); по коду бюджетной классификации 909 111 050 240 404 01 120, для земель, находящихся
в муниципальной собственности, (для перечисления пени код бюджетной классификации 90911607090040467140) получателем арендной платы является: УФК по Омской области (департамент имущественных отношений Администрации города Омска). Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ОМСК БАНКА РОССИИ//УФК
по Омской области г. Омск, Единый казначейский счёт (заполняется в поле расчетного счета): 03100643000000015200, единый казначейский счёт (заполняется в поле корреспондентского счёта): 40102810245370000044, БИК 015209001, ИНН получателя 5508001003, КПП получателя 550301001, КОД ОКТМО 52701000. 

Указанная плата считается внесенной Арендатором за период аренды, равный одному году, исчисляемому с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Участка.

2.2. Арендная плата за последующие годы аренды вносится Арендатором ежемесячно, в размере 1/12 суммы, указанной в пункте 2.1 настоящего договора,
не позднее 10 числа текущего месяца отдельным платежным документом
с указанием номера и даты настоящего договора, а также лицевого счета Арендатора по реквизитам, указанным в пункте 2.1 настоящего договора.

Датой оплаты Арендатором арендной платы считается дата списания денежных средств с расчетного счета Арендатора при условии верно указанных реквизитов платежа.

Поступающие по настоящему договору платежи при наличии задолженности по арендной плате за предшествующие платежные периоды засчитываются
в следующей очередности:

1) в счет погашения задолженности по арендной плате по настоящему договору;

2) в счет погашения задолженности по пени по настоящему договору;

3) в счет погашения задолженности по штрафам по настоящему договору.

Арендатор обязан ежегодно обращаться в Департамент имущественных отношений Администрации города Омска и проводить сверку платежей
по настоящему договору, предоставляя при этом копии платежных документов, подтверждающих оплату арендной платы.

2.3. Размер годовой арендной платы не подлежит пересмотру в течение всего срока действия договора аренды.

2.4. При наличии по настоящему договору непогашенной пени переплата арендных платежей без дополнительного заявления Арендатора засчитывается
в счет погашения указанной задолженности.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

3.1. Арендатор вправе: 

использовать Участок в соответствии с его целевым назначением
и принадлежностью к категории земель, указанной в настоящем договоре, разрешенным использованием и условиями настоящего договора.

3.2. Арендатор обязан:

1) не изменять вид разрешенного использования Участка;

2) своевременно уплачивать Получателю арендную плату в соответствии
с настоящим договором;
3) в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством, соблюдать требования к размещению стоянок транспортных средств;
4) в случае принятия решения о ликвидации юридического лица, публикации уведомления об обращении в арбитражный суд с заявлением должника путем включения его в Единый федеральный реестр сведений о фактах деятельности юридических лиц, возбуждения производства по делу о банкротстве направить Арендодателю в 10-дневный срок об этом письменное уведомление;
5) не нарушать права землепользователей, землевладельцев и арендаторов смежных земельных участков;

6) не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик, экологической обстановки на арендуемом Участке;
7) соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. Не допускать загрязнения, захламления Участка;

8) обеспечить снятие верхнего плодородного слоя почвы при производстве земляных работ и осуществить его передачу бюджетному учреждению
города Омска «Управление дорожного хозяйства и благоустройства», в порядке, установленном муниципальными правовыми актами;

9) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством;

10) осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов
и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

11) возмещать Арендодателю убытки, связанные с оплатой штрафных санкций, предъявляемых контролирующими органами Арендодателю по вине Арендатора, а также убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением состояния Участка и (или) экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности;

12) письменно в течение 2-х дней уведомить Арендодателя в случае изменения адреса и других реквизитов;

13) обеспечивать надлежащее санитарное состояние и внешнее благоустройство на прилегающей территории;

14) обеспечить беспрепятственный доступ на Участок представителям Арендодателя и (или) уполномоченных органов, осуществляющих контроль
за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель (далее – уполномоченные органы), в случаях, предусмотренных законодательством, а также предоставить представителям Арендодателя
и (или) уполномоченным органам правоустанавливающие документы на Участок;

15) не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуется лицензия, решение или соответствующее разрешение органов государственной власти, землеустроительных, градостроительных, архитектурных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов, без наличия соответствующих документов и согласия Арендодателя;

16) не допускать осуществления на Участке строительства объектов, размещения нестационарных торговых объектов;

17) разместить в границах земельного участка специальную открытую площадку, предназначенную для хранения (стоянки) легковых автомобилей
и других мототранспортных средств (мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров и т.д.). Площадка должна соответствовать требованиям, указанным в извещении;

18) в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством, соблюдать требования к размещению стоянок транспортных средств, в том числе обеспечить в границах Участка соблюдение безопасности дорожного движения в соответствии с действующим законодательством;

19) выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и других объектов, расположенных на участке, и не препятствовать доступу к ним в целях ремонта и обслуживания. В случае возникновения аварийной ситуации на инженерных коммуникациях (тепло-, водо-, газо-, электроснабжение, телефонные кабели и т.п.), расположенных под (над) объектом на территории Участка или в непосредственной близости от него, обеспечить свободный доступ для проведения необходимых работ для устранения аварийной ситуации.

В случае если земельный участок полностью или частично расположен
в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, Арендатор должен обеспечить свободный доступ представителям собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта в целях обеспечения его безопасности;

20) ежегодно не позднее 1 числа месяца следующего за отчетным периодом производить сверку платежей;

21) организовать вывоз бытовых отходов и мусора, образовавшихся
в результате деятельности. Вывоз бытовых отходов и мусора осуществляется арендатором Участка самостоятельно или путем заключения договора
со специализированной организацией. Если арендатор Участка самостоятельно осуществляет вывоз бытовых отходов и мусора, то обезвреживание и размещение бытовых отходов и мусора производится на полигонах бытовых отходов
на основании договора с организациями, имеющими соответствующую лицензию. Исполнение обязанности по организации вывоза бытовых отходов и мусора должно быть подтверждено арендатором Участка договором или иными документами (талон, квитанция);
22) по истечении срока действия настоящего договора, а также в случае его досрочного расторжения освободить участок, привести его в состояние, пригодное для дальнейшего эксплуатации и передать его в течение трех рабочих дней департаменту по акту приема-передачи;

23) Арендатор не вправе сдавать в субаренду Участок, уступать права
(за исключением требований по денежному обязательству) и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из настоящего договора, обязательства
по настоящему договору должны быть исполнены Арендатором лично;

24) обеспечить на Участке соблюдение режима охранных зон с особыми условиями использования территории, а также ограничения, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации;

25) выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель имеет право:

1) осуществлять контроль за использованием Участка Арендатором;

2) требовать от Арендатора возмещения в полном объеме убытков (в том числе упущенной выгоды), причиненных нарушением Арендатором прав
и законных интересов собственника Участка;

3) воспрепятствовать работам, ведущимся Арендатором на Участке
с нарушением земельного законодательства и условий настоящего договора,
в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

4) обратиться в суд с требованием о расторжении настоящего договора
в следующих случаях:

- невнесения в течение пяти дней с момента подписания протокола
о результатах аукциона (протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе) ежегодной арендной платы, указанной в пункте 2.1 раздела 2 договора аренды земельного участка, предоставленного по результатам аукциона); 
- невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа;

- невыполнение обязательств, предусмотренных подпунктом 21 пункта 3.2 настоящего договора;

- уничтожения, самовольного снятия и перемещения плодородного слоя почвы, потенциально плодородных слоев и пород при строительстве объектов
на территории города Омска;

- при нарушении иных существенных условий настоящего договора;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

При этом Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление
о необходимости исполнения Арендатором обязательства в течение 30 календарных дней;

5) в одностороннем порядке путем письменного уведомления отказаться
от настоящего договора в случае изъятия Участка для государственных
или муниципальных нужд в порядке и в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

В случае одностороннего отказа договор аренды земельного участка считается расторгнутым по истечении 1 месяца со дня направления Арендодателем письменного уведомления Арендатору.
4.2. Арендодатель обязан:

1) передать Арендатору Участок в состоянии, пригодном для использования в целях, предусмотренных настоящим договором. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора Участок не обременен правами третьих лиц;

2) не воспрепятствовать хозяйственной деятельности Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора, а также земельному
и гражданскому законодательству;

3) обеспечить государственную регистрацию настоящего договора
в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4.2. Арендодатель не отвечает за недостатки переданного Участка, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении Договора или передаче его в аренду. 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора виновная сторона несет ответственность, предусмотренную законодательством
и настоящим договором.

5.2. В случае невнесения или несвоевременного внесения арендной платы
в сроки и в размере, установленные настоящим договором, Арендатор уплачивает неустойку в виде пени за каждый день просрочки в размере 0,1 процента
от размера задолженности до полного погашения возникшей задолженности.

Прекращение либо расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и соответствующих штрафных санкций.
5.3. При несвоевременном возврате имущества Арендатором Арендодатель вправе потребовать от него платы за фактическое использование Участка
в размере арендной платы и уплаты штрафа в размере 10 процентов от годовой размера арендной платы.

5.4. При неисполнении условия, предусмотренного подпунктом 16 пункта 3.2 настоящего договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты штрафа в размере 5 процентов от размера годовой арендной платы.
5.5. Платежи, предусмотренные пунктами 5.2, 5.3, 5.4 настоящего договора, Арендатор перечисляет Получателю по реквизитам, указанным в пункте 2.1 настоящего договора.
6. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
6.1. Все споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения настоящего договора или в связи с ним, разрешаются по соглашению сторон. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке по месту нахождения Арендодателя, если иное не установлено законодательством.

7. ДЕЙСТВИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор считается заключенным с момента подписания акта приема-передачи Участка. 

7.2. Настоящий договор прекращается по основаниям и в порядке, предусмотренным действующим законодательством.

7.3. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение
на новый срок договора аренды земельного участка без проведения торгов.

7.4. По окончании срока действия настоящего договора договор считается прекращенным, обязательства сторон прекращаются, за исключением обязательств по оплате арендной платы и возврата платежей.

7.5. Внесение изменений в настоящий договор в части изменения видов разрешенного использования земельного участка не допускается.

7.6. Место исполнения договора: г. Омск, _________________________.
8. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

8.1. В рамках настоящего договора под форс-мажорными обстоятельствами понимаются: пожар, взрыв, наводнение, землетрясение, военные действия, забастовка, разрыв магистральных трубопроводов, иные чрезвычайные
и непредотвратимые обстоятельства, препятствующие исполнению настоящего договора.

Форс-мажорные обстоятельства должны быть подтверждены соответствующими документами.

8.2. В случае продолжения форс-мажорных обстоятельств свыше трех месяцев стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения об изменении условий договора или его продолжении.
9. СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ 
Существенными условиями договора аренды являются раздел 1, раздел 2, пункт 3.2 раздела 3 настоящего договора.
10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания договора у Арендатора отсутствуют обязательства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения договора, и что он имеет право заключить настоящий договор в соответствии со своей правоспособностью.
10.2. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для заключения настоящего договора аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.
10.3. В случае нахождения на Участке каких-либо объектов Арендатор
при необходимости освобождает Участок за счет собственных средств, претензий
к Арендодателю Арендатор не имеет.
10.4. Настоящий договор является одновременно актом                              приема-передачи земельного участка. Возврат земельного участка Арендатором Арендодателю осуществляется на основании акта приема-передачи.

10.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах: по одному экземпляру для каждой из сторон.

10.6. Корреспонденция, направленная Арендодателем в адрес Арендатора, считается надлежащим образом направленной, в случае ее направления по адресу указанному в договоре или предоставленному Арендатором в соответствии
с подпунктом 11 пункта 3.2 раздела 3 настоящего договора.

10.7. Арендатор заведомо согласен на обработку департаментом следующих своих персональных данных: ФИО, адрес, паспортные данные, дата и место рождения, ИНН, ОГРН, в том числе их хранение, использование, передачу их
в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра
и картографии по Омской области, Федеральную антимонопольную службу, прокуратуру, правоохранительные органы, Администрацию города Омска и ее структурные подразделения, в управление Федеральной налоговой службы.
11. ПРИЛОЖЕНИЕ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью договора являются: 

- приложение № 1 – протокол о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка (протокол рассмотрения заявок на участие
в аукционе);

- приложение № 2 – акт приема-передачи земельного участка.

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Департамент имущественных отношений Администрации города Омска
Адрес: 644024, г. Омск, ул. Краснофлотская, 8.
Телефон: (3812) 735-015.

АРЕНДАТОР: _________________________________________

Расчетный счет _________________, ИНН ___________, КПП ___________, ОГРН ______________, 

Адрес: ____________________; Телефон: __________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

	От Арендодателя:
	От Арендатора:


___________ / ___________ /           
        ___________ / ___________ /
     (подпись)                           (ФИО)                                                                  (подпись)                          (ФИО)
«____» ___________20___ г.             
                          «____» ____________20___г.
                  М.П.                                                                                                                      М.П.                        
Приложение № 2
к договору аренды земельного участка

от «____» _________ 20___ года № ______________

АКТ
приема-передачи земельного участка
	г. Омск
	


Мы, нижеподписавшиеся, департамент имущественных отношений Администрации города Омска в лице _____________________________, действующего на основании Положения о департаменте, утвержденного Решением Омского городского Совета от 26 октября 2011 года № 452, и доверенности
от _______ № ___________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _____________________________, действующ__ на основании _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на территории города Омска (протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе) от «___» _______20__ года №_____ и заключенного договора аренды земельного участка, находящегося __________________________, расположенного в городе Омске, от «____» _______________ 20_____ года № ________ произвели прием и передачу в аренду земельного участка, находящегося в ________________________________________, расположенного в городе Омске (далее – Участок), имеющего следующие характеристики:

1. Категория земель, к составу которой относится Участок: __________

2. Площадь Участка: __________________________________________

3. Кадастровый номер Участка: _________________________________

4. Местоположение (адресные ориентиры) Участка: _______________
	Арендодатель Участок сдал:
	Арендатор Участок принял:


______________ / ____________ /              _____________ / ___________ /
      (подпись)           (ФИО)                                                          (подпись)             (ФИО)
«____» ___________20___ г.             

«____» ____________20___г.
                    М.П.                                                                           М.П.                               
